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Lõobservatoire de lõoffre commerciale 

du centre-ville de CAEN 

 

 

­ Partie 1   

Lõanalyse de la rive gauche  

(évolution 2009/2004)  
 

 

­ Partie 2  

Lõanalyse de la rive droite  

(photographie 2009 ) 
 

 

­Partie 3  

Lõanalyse de la ligne Tramway 

(évolution 2009/2000)  
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Partie 1   

Lõanalyse de la rive gauche  

(évolution 2009/2004)  
 

I) Le périmètre géographique de la rive gauche  
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1349 locaux commerciaux répertoriés en 2004 

+ 43 créations de locaux commerciaux 

- 23 fusions ou suppressions de locaux commerciaux 

1369 locaux commerciaux répertoriés en 2009 

 

Lõ®volution en nombre de locaux commerciaux 
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On peut constater une baisse du nombre dõenseignes locales de 5% de 

2004 à 2009.  

Une progression de 11,2% du nombre dõenseignes nationales de 2004 ¨ 2009. 

Point négatif : Augmentation de la friche commerciale de plus de 60%. 

 

 

II) Lõanalyse de la rive gauche 
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Changement d'activité 233 

Changement d'enseigne 153 

Création de locaux commerciaux 43 

Fermeture de locaux commerciaux 54 

Reprise d'activité sur locaux disponibles 29 

suppression ou fusion de locaux commerciaux 23 

TOTAL 535 

 

 

 

 

Il y a eu au total 535 mouvements commerciaux en 2009 par rapport à 

2004. 

 

Soit un taux de modification total de 40 % en 5 ans. 

 

Ce qui signifie un renouvellement permanent de lõoffre commerciale du 

centre-ville de Caen. 

 

 

 

 

LA MODIFICATION DE LõOFFRE COMMERCIALE 
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On constate que les surfaces de ventes des enseignes nationales nõont presque pas  

changé depuis 2004 (-55m²). 

Tandis que les enseignes locales ont perdu 4 196 m² sur le secteur centre-ville  

 

La friche commerciale a considérablement augmentée car elle représente désormais 

11632m²  des locaux commerciaux contre 3823m² en 2004 soit une augmentation de 

67%. 

 

 

 

 

 

 

En 2004, la surface totale relevée était de 155 413 m² de locaux 

commerciaux. 

En 2009, La surface totale relevée sõ®l¯ve ¨ 158 971  m² de locaux 

commerciaux. 

On peut noter une progression des m² commerciaux de + 3 558m² soit 

+2,3% en 5 ans. 

On peut constater une baisse de lõimplantation en mį des enseignes locales 

qui perdent en 5 ans 4 196 m² soit -5,3 % de la surface totale. 

A lõinverse, les enseignes nationales ne perdent pas de mį. 

A noter le point le plus n®gatif est lõaugmentation de la friche commerciale 

avec + 7 809 m² soit 3 fois plus de surface disponible en 5 ans mais qui est 

notamment du à la fermeture du BHV. 

LA SURFACE DE VENTE EN M² 
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On constate sur 5 ans les tendances suivantes : 

Une baisse de ð 1,80 % de lõimplantation du commerce traditionnel. 

Une progression de + 2,50 % de lõimplantation des prestataires de services 

sur le centre-ville de Caen. 
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LA REPARTITION COMMERCES ET SERVICES  

(en Nombre de locaux commerciaux)  

64% 31% 

5% de locaux 

disponibles 
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On constate une progression de certains p¹les dõactivit®s comme les services (+2,5%), 

lõ®quipement de la personne (+2%) et les CHR (+3%). 

En revanche, les pôles culture loisirs (-8%) et lõ®quipement de la maison (-15%) sont en 

baisse. 

 

 

 

 

LA REPARTITION DES LOCAUX COMMERCIAUX 

PAR POLE DõACTIVITE 
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En 2009, le pôle alimentaire représente 6 % des pas-de-porte et 8% des m² 

du centre-ville de Caen. 

Sur 5 ans, la représentation du pôle alimentaire est restée quasiment stable 

aussi bien en nombre de pas-de-porte (+1%) quõen mį (+0,5%). 

 

Lõimplantation des enseignes nationales sur le pôle alimentaire 

 

 

 

 

 

 

 

Cela dit, le taux dõenseignes nationales sur lõalimentaire est de 23%. Ce qui 

est plus faible que la moyenne générale qui est à 29%. 
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LES PďLES DõACTIVITES (dans le détail) 

1) Le pôle Alimentaire 
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En 2009, le pôle CHR représente 20 % des pas-de-porte et 19% des m² du 

centre-ville de Caen. 

Sur 5 ans, la représentation du pôle CHR est en légère progression aussi 

bien en nombre de pas-de-porte (+3%) quõen mį (+5%). 

Lõimplantation des enseignes nationales sur le p¹le CHR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

On constate une progression de +38% dõenseignes nationales sur le pôle 

CHR. Cela dit, le taux dõenseignes nationales sur les CHR est de 6%. Ce qui 

reste faible. 
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2) Le pôle CHR (cafés-Hôtels-Restaurants) 
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En 2009, le pôle Culture-loisirs représente 9 % des pas-de-porte et 6,5% des 

m² du centre-ville de Caen. 

Sur 5 ans, la représentation du pôle culture-loisirs est en baisse aussi bien 

en nombre de pas-de-porte (-8%) quõen mį (-11%). 

Lõimplantation des enseignes nationales sur le p¹le Culture-loisirs 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

On constate une progression de +31% dõenseignes nationales sur le p¹le 

Culture-loisirs. Cela dit, le taux dõenseignes nationales sur ce pôle est de 

23%.  

Ce qui est plus faible que la moyenne g®n®rale de lõensemble des p¹les 

(29%). 
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3) Le pôle Culture-loisirs 
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En 2009, le pôle Equipement de la maison représente 6,3 % des pas-de-

porte et 5% des m² du centre-ville de Caen. 

Sur 5 ans, la représentation de ce pôle est en forte baisse aussi bien en 

nombre de pas-de-porte (-16%) quõen mį (-44%). 

Lõimplantation des enseignes nationales sur ce pôle dõactivit® 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

On constate une progression de +18% dõenseignes nationales sur ce p¹le. 

Cela dit, le taux dõenseignes nationales sur ce pôle est de 22%. Ce qui est 

plus faible que la moyenne g®n®rale de lõensemble des p¹les (29%). 
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4) LõEquipement de la maison 
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En 2009, le pôle Equipement de la personne représente 21 % des pas-de-

porte et 27% des m² du centre-ville de Caen. 

Sur 5 ans, la représentation de ce pôle est en progression aussi bien en 

nombre de pas-de-porte (+2%) quõen mį (+8%). 

Lõimplantation des enseignes nationales sur ce pôle dõactivit® 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

On constate une progression de +11% dõenseignes nationales sur ce pôle. 

Le taux dõenseignes nationales sur ce p¹le est de 48%. Ce qui est au-dessus 

de la moyenne g®n®rale de lõensemble des p¹les (29%). 
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5) LõEquipement de la personne 
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En 2009, le pôle Services représente 31 % des pas-de-porte et 27 % des m² 

du centre-ville de Caen. 

Sur 5 ans, la représentation de ce pôle est en progression en nombre de 

pas-de-porte (+2,5%) mais baisse légèrement en m² de -1%.  

Lõimplantation des enseignes nationales sur ce pôle dõactivit® 

 

 

 

 

 

 

 

 

On constate une progression de +3% dõenseignes nationales sur ce p¹le. 

Cela dit, le taux dõenseignes nationales sur ce p¹le est de 44%. Ce qui est 

au-dessus de la moyenne g®n®rale de lõensemble des p¹les (29%). 
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6) Le pôle Services 
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Zoom sur le pôle Services  

(en Nombre de locaux commerciaux) 


